Информация

о нарушениях действующего законодательства в ТСЖ «На Рабочей» в начислении взносов и платежей

1. Согласно подпункту 4) пункта 2 статьи 145 ЖК РФ установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества относится к компетенции общего собрания членов ТСЖ. Поэтому решения правления ТСЖ о назначении дополнительных прочих сборов противозаконны.
В платежных документах присутствуют дополнительные платежи сверх утвержденных общим собранием членов ТСЖ: за октябрь 2014 года начислено прочих сборов на сумму 3051,78 руб. (взысканной с ТСЖ госпошлины), за ноябрь 2014 года начислено - 849,60 руб. (указано, что с ТСЖ взыскан моральный ущерб 500 руб. и госпошлина 200 руб.), за февраль 2015 года начислено прочих сборов 26711,86 руб. (взысканный по решению суда бухгалтеру ТСЖ моральный ущерб в сумме 25000 руб. и госпошлина в сумме 1211,76 руб.)

В квитанциях с октября 2014 г., присутствует вид платежа «квитанции по капремонту» 7 руб. 20 коп., затем 8,4 руб.
2. Статья 158 ЖК РФ устанавливает размер расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме - пропорционально доле в праве общей собственности на это имущество. И возможность изменения этого правила ЖК РФ не установлена. 
Однако платежи по ОДН в ТСЖ начисляются с нарушением ст. 158 ЖК РФ и пунктов 10,11,13 Приложения № 2 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов.
Так, с марта 2014 год не начислены платежи по расходу электроэнергии на ОДН ООО «Капитал недвижимость», ООО «Северо-восток комплект», и другим собственникам нежилых помещений, в результате чего завышаются платежи собственникам жилых помещений и другим собственникам нежилых помещений. 
ОДН по горячей воде с августа 2014 года не начисляется по всем нежилым помещениям, в результате завышаются платежи по жилым помещениям. Законодательство не предусматривает исключений в начислении ОДН для отдельных категорий собственников.
3. Не начисляется ОДН по расходу холодной и горячей воды тем, собственникам, которые из месяца в месяц не подают показания по индивидуальным приборам учета расхода горячей и холодной воды, в результате завышаются платежи другим собственникам. 
Пунктом 59 Постановления Правительства РФ «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» № 354 от 06.05.2011. предусмотрено, что в случае непредставления потребителем показаний индивидуального, прибора учета начисление платы за горячее и холодное водоснабжение производится, исходя из рассчитанного среднемесячного объема потребления коммунального ресурса потребителем.

Установлено, что за период с марта 2014 года по декабрь 2014 года излишне начислены платежи по электроэнергии, израсходованной на ОДН в целом по дому на 29,9 тыс. руб.

4. ТСЖ получая плату за коммунальные услуги, само этих услуг не оказывает, а выступает лишь посредником между организациями поставщиками услуг и собственниками, поэтому ТСЖ не является собственником средств по перерасчету за отопление в сумме 291 тыс. руб., произведенному ОАО «ТГК-11» и поэтому незамедлительно обязано было сделать соответствующий перерасчет собственникам в доме. 
5. В нарушение п. 1 Приложения № 2 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов размер платы по горячему водоснабжению ООО «Капитал недвижимость» определяется не по показаниям индивидуального прибора учета, а по коэффициенту определенному ОАО «ТГК-11» (АО «ТомскРТС). 
6. В нарушение п. 3 Приложения № 2 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов производится начисление платежей за отопление.
Правилами начисление платежей за отопление в доме, оборудованном коллективным (общедомовым) прибором учета тепловой энергии, предусмотрено по формуле:
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где:
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 - объем (количество) потребленной за расчетный период тепловой энергии, определенный по показаниям коллективного (общедомового) прибора учета тепловой энергии, 
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 - общая площадь i-го жилого или нежилого помещения;
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 - общая площадь всех жилых и нежилых помещений многоквартирного дома;
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 - тариф на тепловую энергию, установленный в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Иными словами общий объем потребленной тепловой энергии по правилам должен распределяться между собственниками жилых и нежилых помещений, исходя из удельного веса площади помещения принадлежащего одному (каждому) собственнику в общей площади всех жилых и нежилых помещений дома.
Фактически начисление платежей за отопление ТСЖ «На Рабочей» (ООО «РИЦ ЖКХ») с сентября 2014 года производит согласно распределению тепловой энергии в актах ОАО «ТГК-11» (АО «ТомскРТС») исходя из проектной мощности и без учета расхода тепловой энергии на общедомовые нужды и поэтому платежи на один квадратный метр площади помещений значительно разнятся, и по жилым помещениям значительно завышены.
Так, по распределению тепловой энергии по акту АО «ТомскРТС» за февраль 2015 года расходы на отопление одного квадратного метра площадей составили:

	
	Площадь 
м2
	Расход ГКЛ
	Сумма

Руб.
	Платеж на один кв. м руб. 

	Жилой дом 1 очередь
	3524,80
	66,1406
	84682,16
	24,02

	Жилой дом 3 очередь
	2178,30
	59,1338
	76399,78
	35,07

	Итого по квартирам
	5703,10
	125,2544
	161081,94
	28,24

	ООО "Северо-восток комплект"
	165,20
	3,0968
	3964,94
	24,00

	ООО "Промавтоматика"
	137,30
	2,5600
	3277,66
	23,87

	ООО "Капитал недвижимость"
	242,30
	3,6336
	4652,23
	19,20

	Ивакин В. С.
	175,80
	3,2826
	4202,83
	23,91

	Иванюк И. Л.
	75,00
	1,4039
	1797,46
	23,97

	Сушкова Т. В. 
	73,70
	1,2181
	1559,58
	21,16

	Кабинов С. В.
	81,70
	1,3419
	1718,08
	21,03

	Макаров Ю.Ф.
	331,80
	5,3884
	6898,95
	20,79

	Разумов А. С.
	94,20
	1,5484
	1982,47
	21,05

	ООО "Мастер-Т"
	217,20
	3,5304
	4520,10
	20,81

	Итого по нежилым помещениям
	27,00
	29300,26
	34574,30
	21,69

	Всего по отоплению дома
	7297,30
	152,2585
	195656,24
	26,81


По жилым помещениям начисление завышено на 16,8 тыс. руб. По формуле п. 3 Приложения № 2 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов по жилым помещениям должно быть начислено 144,3 тыс. руб. (152,2585 Гкл х 5703,1 м2 : 7297,3 м2 х 1212,41 руб.), а по распределению АО «ТомскРТС» начислено - 161,1 тыс. руб.
По распределению тепловой энергии по акту АО «ТомскРТС» за февраль 2015 года расходы на отопление одного квадратного метра площадей первой очереди дома составляют 24,02 руб., третьей очереди дома – 35,07 руб., нежилых помещений – 21,69 руб.

ООО «РИЦ ЖКХ» начислило платежи по отоплению жилых помещений по первой и третьей очереди дома – 29,53 руб. на один квадратный метр (0,02306 Гкл х 1280,34 руб.), несмотря на то, что в целом по дому фактические затраты на отопление одного квадратного метра площадей составили 26,81 руб. 

Федеральным законом от 29.06.2015 № 176-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» статья 157 ЖК РФ дополнена частью 6, которая вступает в силу с 28 декабря 2015 года:

«6. Лицо, виновное в нарушении порядка расчета платы за коммунальные услуги, повлекшем увеличение размера платы, обязано уплатить потребителю штраф, определяемый в размере и в порядке, которые установлены Правительством Российской Федерации, за исключением случаев, если такое нарушение было устранено до обращения и (или) до оплаты потребителем."»

_____________________________________________________________________________ 

Кроме вышеперечисленных нарушений по начислению коммунальных платежей и взносов имеются иные нарушения законодательства: не проводятся собрания членов ТСЖ и собственников, не утверждена смета доходов и расходов и взносы на содержание общего имущества дома на 2015 год, не производится раскрытие информации на сайтах, заявления и претензии собственников остаются без ответа
_____________________________________________________________________________
Кроме того, председателем правления Корман С.Н допущены грубые нарушения трудового законодательства, в результате которых ТСЖ понесло значительные убытки. Двум сотрудникам выплачен моральный ущерб в сумме 25,5 тыс. руб., оплачена госпошлина по искам, выплачена заработная плата за время не выхода на работу, произведена оплата нескольким юристам (известна оплата одному юристу в сумме 15 тыс. руб.), общая сумма убытков пока неизвестна.
Известно, что в настоящее время к ТСЖ предъявлен еще один иск собственником по поводу завышения платежей за коммунальные услуги и предъявления к оплате сумм взносов сверх утвержденных общим собранием членов ТСЖ.
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